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A hatarozati javaslat elfogadasahoz
egyszeril tobbség sziikséges!

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

a Vasirosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 1. sz4m alatti 61 m* alapteriiletii iizlethelyiség bérleti
szerzodésének megkotésére
(Késziilt: a Képviselo-testiilet 2023. februar 28-i iilésére.)

Tisztelt Képviseli-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdondban 1évd Vésérosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 1. szam alatti 108/1/A/19
hrsz-u, 61 m? alapteriiletii nem lakés céljra szolgal6 helyiséget a Nagy és Térsa Bt. (4812 Nagyvarsany,
Bercsényi ut 36., adoszam: 20986089-2-15, a tovabbiakban: Bérld) bérli. A Bérld az iizlethelyiség
(Flamingé Viragbolt) bérleti jogat - 2018. marcius 01-t6l - 2023. februar 28. napjdig tarté - hatérozott
id6tartamra sz6l6 bérleti jog atvételével szerezte meg. A helyiséget kereskedelmi tevékenység (virag és
koszoru értékesités) céljara jelenleg is hasznalja.

A Bérl6 bérleti jogviszonyanak folytatdsahoz 2023. februdr 17-én kérelmet nyujtott be, mely szerint az
tizlethelyiséget tovabbra is bérelni kivanja.

A Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettségének folyamatosan és hataridoben eleget tett.

A bérleti dij mértéke az lizlethelyiségre vonatkozdan jelenleg havonta 115. 020.- Ft, azaz széztizenttezer-
hisz forint, mely Osszeg tartalmazza a Kozponti Statisztikai Hivatal altal a 2022. évre kozzétett
fogyasztdi arindex mértékét (14,5%).

A korabbi bérleti szerz6dés szerint a bérleti dij mértéke minden évben emelkedik az inflacié mértékével.
Javaslom a bérleti dij mértékét a tovabbiakban is 115.020.- Ft, azaz szaztizenitezerhusz forint/ho
Osszegben meghatarozni, mely Osszeg az iizlethelyiség valdés nagysdganak megfeleléen Kkertilt
megallapitasra és tartalmazza a KSH el6z6 évi fogyasztoi arindex mértékét.

Bérlének a bérleti dij 6sszege alapjan (115.020.- Ft/hd) 345.060.- Ft 6sszegii 6vadékot kell megfizetnie,
de a korabbi jogviszonya alapjan kotott szerzodése tekintetében 256.250.- Ft Osszegli 6vadékot mar
megfizetett, mely Osszeget az 0j bérleti szerz6désben megallapitott bérleti dijnak megfeleléen ki kell
egésziteni 88.810.- Ft-tal.



Vésarosnamény Varos Onkorményzaténak az 6nkorményzat tulajdondban 4116 lakés és nem lakés céljara
szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol sz616 20/2011. (VIL. 08.) 6nkorményzati rendelet 32. §
(1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati ingatlanokat elsdsorban pélyazati eljaras utjan kell bérbe adni.

Nem kell palyazatot hirdetni, ha a rendelet alapjan meghatérozott feltételek fenn 4llnak.

»33.§ (1) Amennyiben e rendelet mdsként nem rendelkezik, a helyiséget hatdrozott idére, legfeljebb 5
évre, vagy meghatdrozott feltétel bekovetkeztéig lehet bérbe adni.
(2)  Bérbeado a hatdrozott idére bérbe adott helyiséget a bérlé részére, legfeljebb 5 évi hatdrozott

idotartamra, pdlyazati kiirds nélkiil, ij bérleti szerzodés megkitésével ismételten bérbe adhatja,
amennyiben a bérld' a kordbbi bérleti szerzidésben villalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.”

Az dnkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl sz616 20/2011. (VIL 08.) nkormanyzati rendelet 44. §-a rendelkezik az 6vadékrol.

»44.§ (1) A helyiségre vonatkozo bérleti szerzédésben a bérlé kitelezettségeinek szerzodésszerii
biztositisira — a Polgdri Torvénykonyv (a tovdbbiakban: Ptk.) szabdlyai szerint — évadék megfizetését
kell kikotni. Az ovadék mértéke (Osszege) megegyezik a helyiségre a szerzodéskitéskor megdllapitott
hdaromhavi bérleti dij dsszegével.

(2)Az elGbérleti jog alapjan kotétt szerzGdések tekintetében az évadékot az ij bérleti szerz6désben
megdllapitott bérleti dijnak megfelelGen ki kell egésziteni.

(3)Az 6vadékot az Onkormdnyzat részére a szerz6dés megkotéséig kell megfizetnie a bérlének. Ha a
kivdlasziott bérlG ezen fizetési kitelezettségének teljesitését hatdridére nem igazolja, vigy vele a bérleti
szerzGdés nem kithet6 meg. Ez esetben a kivdlasztott bérl6 semmilyen kiveteléssel nem élhet az
Onkormanyzat felé és — ha a helyiség bérleti jogdt pdlydzati eljdrds keretében szerezte meg — nem
kovetelheti vissza az dltala fizetett banatpénzt sem.

(4) A bérbeado az 6vadékbiol a bérlGvel szembeni kivetelést kozvetleniil kielégitheti, ha a bérlG
Jfizetési kotelezettségét irdsbeli felhivds ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kivetGen a bérleti
Jogviszony a szerzédd felek kizt fennmarad, ugy a bérld kiteles 30 napon beliil az évadékot az (1)
bekezdés szerinti mértékre kiegésziteni. Ennek elmaraddsa esetén a bérleti szerz6dés megsziintethetd.

(5) A fel nem haszndlt 6vadék osszege a szerzédés megsziinésekor 30 napon beliil egy osszegben
visszajdar a bériének.”

Javaslom, hogy a bérleti szerzédést 2023. marcius 1-t8l - 2028. februar 28-ig tarté 5 éves, hatirozott
id6tartamra kosse meg az 6nkormanyzat.

Eléterjesztésem mellékletét képezi a hatarozati javaslat és a bérleti szerzodés tervezete.
Az eldterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdr6l sz6l6 onkormdnyzati rendelet

(SzMSz), a 47. § (2) bekezdésének i) pontja alapjdn a Vdrosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsdg, a 48.§ (1)
bekezdésének b) pontja alapjén a Jogi, Ugyrendi és Kozbiztonsdgi Bizottsdg véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg és a mellékletét képezd
hatarozati javaslatot fogadja el!

Vasarosnamény, 2023. februar 21.

Filep Sandor
polgérmester




., Hatdrozati javaslat”
Vasarosnamény Varos Képviselé-testiiletének
......... /2023. (11.28.) 6nkormanyzati hatirozata

a Visdrosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 1. sz4m alatti 61 m? alapteriiletii iizlethelyiség bérleti

szerz6désének megkotésérol

A Képviseli-testiilet:

)

2)

3)

4

3)

Elhatirozza, hogy az dnkorményzat tulajdondban 4116 lakds és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl sz616 20/2011. (VIL 08.) onkorményzati rendelet 33. § (2) bekezdése alapjan
a 4800 Vasirosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt. 1.. szdm alatti, 108/1/A/19 hrsz-d &nkorményzati
tulajdonu iizlethelyiségre vonatkozéan a Nagy és Tarsa Bt.-vel (4812 Nagyvarsany, Bercsényi ut 36.)
bérleti szerzodést kot.

A bérleti szerzddés id6tartamat 2023. marcius 1-t81 - 2028. februar 28. napjaig tartd, 5 éves hatarozott
idében allapitja meg.

A bérleti dijat 115.020.- Ft/hé osszegben hatdrozza meg, mely 6sszeg tartalmazza a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal az el6z6 évre kbzzétett fogyasztdi rindex mértékét.

Kdtelezi Bérl6t, hogy a bérleti szerzodés alairasaval egyidejilleg utaljon it 88.810.- Ft dsszeget, 6vadék-
kiegészités jogcimén az onkormanyzat 11744065-15403399-00000000 szamu szamljara.

Felkéri a Polgarmestert, hogy a bérleti szerzodést irja ala.

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: 2023. marcius 05.

A hatérozatot kapjak:

1) Polgarmester, Jegyz6, Aljegyz6 (helyben),

2) Fehér Balazs pénziigyi ligyintéz6 (helyben),

3) Vagyongazdalkodasi és igazgatasi ligyintéz6 (helyben),

4) Nagy €s Tarsa Bt. (4812 Nagyvarsany, Bercsényi ut 36.)




»ITERVEZET”

BERLETI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrél Vasdrosnamény Varos Onkormanyzata 4800 Vésérosnamény, Tamési Aron
utca 1. képviseletében eljaré Filep Sandor polgarmester, mint bérbead6 (a tovabbiakban: Bérbeadé),
masrészrol

Nagy és Tarsa Bt. (4812 Nagyvarsany, Bercsényi ut 36., adoszam: 20986089-2-15),képviseli: Knobloh
Janos iligyvezet6, akit Nagy Attila meghatalmazott( sziiletési csaladi és uténeve: Nagy Attila, sziil.
hely, id6: Beregszasz, 1967.06.12., anyja neve: Cseh Erzsébet) 4812 Nagyvarsany, Bercsényi at 36. szam
alatti lakos képvisel, mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérl6) kozott a mai napon az alébbi feltételekkel:

1.

10.

11.

12.

A Beérbead$ bérbe adja a kizarolagos tulajdonat képezé 4800 Vésdrosnamény, Szabadsag tér 33. Fszt.
1. szam alatti 108/1/A/19 hrsz-0, dsszesen 61 m? teriileti tizlethelyiséget.

A Bérld bérbe veszi az 1. pontban szerepld helyiséget az nkorményzat tulajdondban 1évé lakasok és
nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolé 20/2011. (VIL. 08.)
onkormanyzati rendeletben és a jelen szerz6désben meghatarozott feltételek szerint, kereskedelmi
tevékenység céljara.

. A bérleti szerz6dés 2023. marcius 1-t6l - 2028. februar 28-ig 5 éves, hatarozott idétartamra sz6l.

A fizetendd bérleti dij dsszesen 115.020.- Ft/hé, azaz szaztizenstezer-husz forint/hé, mely dsszeg
megfizetése minden hoénapban, a Bérbeadé 4ltal kiallitott szamla szerinti fizetési hataridében
esedékes.

A Berlé tudomasul veszi, hogy a 4. pontban meghatérozott bérleti dij a Kozponti Statisztikai Hivatal
altal az el6z6 évre kbzzétett fogyaszt6i arindex mértékével novekszik. A megemelt bérleti dij minden
¢v janudr 1-jével esedékes. A bérleti dij emelésére elsé alkalommal 2024. januar 1-jével keriil sor.

A Bérl0 a helyiség koziizemi koltségeit a szerzodés alairasanak napjatél kozvetleniil a szolgaltatonak
fizeti.

A Bérld tudomésul veszi, hogy a helyiséget albérletbe nem adhatja, tovabba a helyiségbe t6rténd
befogadéshoz, a helyiség bérleti joganak atruhdzaséhoz, valamint cseréjéhez a bérbeadsd hozzéjaruldsa
sziikséges.

Ha a Beérl6 a szerz0désben vagy pedig a jogszabalyban meghatdrozott kételezettségeinek nem tesz
eleget, kiilondsen a helyiségbér megfizetésére vallalt kotelezettségét id6ben nem teljesiti, illetve a
helyiséget a rendeltetést6l eltéréen hasznalja, a bérbeadé a jelen szerz6dést tizenot napos felmondasi
idével a honap végére mindennemii kértalanitas, cserehelyiség biztositasa nélkiil felmondhatja.

A Bérl6 koteles a helyiséget rendeltetésszeriien a bérbeaddskor megjelslt funkcionak megfeleléen
hasznalni, sziikséges dllagmegovast és a belsd karbantartési feladatokat elvégezni.

A Berl6 a szerz8dés barmilyen jogcimen torténd megsziinésekor a helyiséget kételes rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas 4llapotban a bérbeaddnak visszaadni.

A Bérld a bérleti jogviszony megsziinése utdn masik helyiségre nem tarthat igényt.

A felek rogzitik, hogy a bérlé 4ltal korabban megkotott bérleti szerzédés alapjan megfizetett 6vadék
Osszege: 256.250.- Ft, azaz kettGszazotvenhatezer-kettdszazétven forint.



13

14.

15.

. Bérlé tudomadsul veszi, hogy az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok és nem lakds céljara

szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz616 20/2011. (VII. 08.) onkormanyzati rendelet
44. § (2) bekezdése értelmében a megfizetett Gvadék Osszegét a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott bérleti dijnak megfeleléen ki kell egésziteni. A Bérls igy 88.810.- Ft, azaz
nyolcvannyolcezer-nyolcszaztiz forint §sszeget Gvadék-kiegészités jogcimén koteles megfizetni jelen
szerzddes alairdsaval egyidejiileg a Bérbead6 11744065-15403399-00000000 szamu szamléjara.

Bérlé onként, befolyastél mentesen engedélyt ad a Bérbeadénak, mint Adatkezeld részére, hogy az
Eurépai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679 rendeletének (roviden: GDPR) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében t6rténé védelmérél és az ilyen adatok szabad
aramldsardl sz6l6 rendelet értelmében — jelen szerzédésben foglalt személyes adatat kezelje és a
szerz6dés megsziinésétdl szamitott eléviilési ideig (5 évig) tarolja.

A szerz8désben nem vagy nem kielégitd részletezettséggel szabalyozott kérdésekben a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIIL tv. rendelkezéseit, a Polgari Torvénykonyvr8l sz6lé 2013. évi V. torvényt, valamint a
mindenkori érvényes egyéb vonatkozo6 jogszabalyi elbirasokat kell alkalmazni.

16. A szerz8déssel kapcsolatos jogvitak eldontésére a felek a Vasdrosnaményi Jarasbirosig kizarélagos

illetékességét ismerik el.

Jelen szerz8dés Vasdrosnamény Viaros Képviselo-testiiletének lakdsok és nem lakas céljara szolgéalo
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérél szolo 20/2011. (VIL. 08.) énkormanyzati rendelet 33. § (2)
bekezdése, valamint a ..../2023.(I1.28.) dnkorményzati hatarozat alapjan jott 1étre.

Alulirott szerz6d6 felek jelen szerzodést, annak elolvasasa, értelmezése, megmagyarazasa utan, mint
akaratukkal minden tekintetben megegyezot sajat keziileg irtak ala.

Vaséarosnamény, 2023. marcius..

Filep Sandor polgarmester Nagy és Tarsa Bt.
Bérbead6 Bérlo

Pénziigyileg ellenjegyzem: e,

Badonyi Néra
Mb. Pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd



